TRIN NOI iNSINE

MUNICIPIUL CHISINAU
CONSILIUL COMUNAL GRATIESTI
PRIMARIA COMUNEI GRATIESTI

Proces-verbal al dezbaterilor publice
din 31 august 2025

Data organizarii dezbaterilor publice: 31 august 2025

Organizator: Primaria comunei Gratiesti

Participanti: reprezentanti de la primarie, consilieri locali, persoane fizice si agenti
economici din comund, fara intocmirea listei de prezenta conform Hotararii Guvernului
nr. 310/2025 pentru aprobarea Regulamentului privind informarea si consultarea publicd in
procesul elaborarii si aprobarii documentatiei de amenajare a teritoriului si de urbanism, cap. II,
pct. 20.

Locul desfasurérii: Sala de sedinte din cadrul primariei

Trimiterile la transmisiunea video:

https://www.youtube.com/live/zZRFMSJiIGLoM?si=0K2pTfIkNKs GMWI

Participantilor la sedinta li s-a vorbit despre masurile organizatorice pentru asigurarea
transparentei in procesul decizional.

Organizarea consultarilor publice a urmat procedura obligatorie, prin demararea procedurii
de informare generald, si anume:

- plasarea informatiei pe pagina web oficiala a Primariei comunei Gratiesti, retele de
socializare — anuntul privind organizarea consultarilor publice si proiectele de decizii.

in cadrul consultarilor publice, desfasurate in perioada 15.08.2025-30.08.2025, locuitorii si
actorii interesati au putut consulta proiectele de decizii atat online, cét si fizic.

Au luat cuvantul:

Dna Olga Caraman, primarul comunei Gratiesti, moderatorul audierii, a salutat persoanele
prezente si le-a multumit pentru interes si participare, anuntdnd deschiderea evenimentului. A
mentionat despre importanta implicarii cetatenilor in procesul decizional si contextul
dezbaterilor publice. A dat citire ordinea de zi.

Subiecte adaugatoare la ordinea de zi nu au fost incluse.

Ordinea de zi:

1. ,,Cu privire la initierea elaborarii Planului Urbanistic Zonal asupra terenurilor cu
numerele cadastrale 0155214.271 si 0155214.272”.

Raportor: Savelie ROSCA, specialist in
reglementarea regimului proprietatii funciare

str. Stefan cel Mare, nr. 72, sat. Gratiesti, mun. Chisindu, Republica Moldova, MD-2093;
tel.: 0(22)451-231, cod fiscal: 1007601010219, e-mail: primaria.gratiesti@apl.gov.md



https://www.youtube.com/live/zRFMSJiGLoM?si=oK2pTfIkNKs_GMWl
mailto:primaria.gratiesti@apl.gov.md

2. ,,Cu privire la initierea elaborarii Planului Urbanistic Zonal asupra terenului cu
nr. cadastral 0155109.046”.

Raportor: Savelie ROSCA, specialist in
reglementarea regimului proprietatii funciare

3. ,,Cu privire la initierea elaboririi Planului Urbanistic Zonal asupra bunurilor
imobile cu numerele cadastrale 0155220.300, 0155220.178 si 0155220.179”.

Raportor: Savelie ROSCA, specialist in
reglementarea regimului proprietatii funciare

4. ,,Cu privire la initierea elaborarii Planului Urbanistic Zonal asupra bunului imobil
cu numarul cadastral 0155211.680”.

Raportor: Savelie ROSCA, specialist in
reglementarea regimului proprietatii funciare

5. ,,Cu privire la initierea elaboririi Planului Urbanistic Zonal asupra terenului cu
numarul cadastral 0155211.709”.

Raportor: Savelie ROSCA, specialist in
reglementarea regimului proprietatii funciare

6. ,,Cu privire la modificarea deciziei nr. 2/3 din 14.05.2025 ,,Cu privire la rectificarea
bugetului Primariei din soldul disponibil la data de 01.01.2025”

Raportor: Ana BALAN, contabil-sef

7. Diverse.

Dna Olga Caraman, primar: in cadrul consultirilor consultarilor de astizi vor discutate
subiecte ce {in de initierea elaborarii planului urbanistic zonal pentru mai multe terenuri.
DI Mardare Victor, consilier, intervine cu o intrebare: subiectele ce vor fi discutate astazi
contravin cumva la careva reguli ce tin de lucrarea pe care o facem “Planul Urbanistic General”?
Dna Olga Caraman, primar: ele nu contravin, ele se suprapun. Atunci cand vorbim de
Planul Urbanistic Zonal este vorba despre un sector, cand vorbim de Planul Urbanistic General —
ne referim la intreg teritoriul comunei. Da dreptate domnului Mardare, zicand ca era mai corect
daca se petreceau consultarile referitor la PUG, apoi asupra subiectelor de pe ordinea de zi de
astazi. Doar ca sunt cereri din partea cetatenilor, la care trebuie sa le dea curs.

DI Rosca Savelie, specialist in reglementarea regimului proprietatii funciare, a dat citire
proiectului nr. 1 de pe ordinea de zi ,,Cu privire la initierea elaborarii Planului Urbanistic
Zonal asupra terenurilor cu numerele cadastrale 0155214.271 si 0155214.272".

Se invita reprezentantul SRL,,Basconslux”.

Ia cuvintul dl Ton Stepuleac, consilier: in lipsa reprezentantului. In comuna Gritiesti
exista foarte mult tineret care pleaca din sat si procuri locuinte in zonele apropiate. in localitate
nu s-au impartit corect terenurile. S-au dat cite 12 ari pe care a fost construitd doar o casuta, pe
cand se putea de construit o casa cu 5-6 nivele, unde ar locui mai multe familii si am putea



cand se putea de construit o casd cu 5-6 nivele, unde ar locui mai multe familii si am putea
colecta mai multe impozite. Dacd a venit un agent economic sd construiascd o casa cu multe
etaje, pentru a putea sustine tineretul si a oferi apartamente la pret adecvat, de ce sa nu le
permitem?

DI Mardare Victor, consilier, vine cu detalii asupra terenului despre care se discuta: insusi
formarea terenului ca bun are la baza lucruri nesanatoase. El s-a format ca bun in perioada anilor
2011-2015 si este subiectul unuia din cele 7 sau 8 contracte de schimb si material existd la CNA,
la procuraturd. In anul 2015 s-a cerut eliberarea autorizatiei de construire a unui bloc cu regimul
de niltime 7-8 E, unde se preconiza sa fie 240 apartamente. In urma unui calcul, aici urmau si
locuiasca aproximativ 10 % din toatd populatia comunei. Locuri de parcare, conform proiectului,
erau doar 10. Concomitent, am refuzat si oferta tentantd de a mi se oferi un apartament. Se
lucreaza asupra bibliei comunei, adicd Planul Urbanistic General, care odata si pentru totdeauna
va exclude aceste conflicte.

aduce la cunostinta celor prezenti care ar trebui sa fie
regimul de inaltime pentru acest teren.

DI Stepuleac lon, consilier: antreprenorul vrea sa construiasca pe acest teren 4 blocuri
locative si 151 asuma angajamentul s3 amenajeze un parc din sursele propii.

Dna Olga Caraman, primar, se adreseaza catre dl lon Stepuleac cu intrebarea: cate
apartamente vor fi?

Raspunsul dlui consilier: nu se cunoaste.

Dna Olga Caraman, primar: nici consilierii si nici primarul nu sunt impotriva construirii
blocurilor locative, doar ca zonele pentru aceste blocuri trebuie sa fie alese in asa fel, incat sa nu
fie in detrimentul cetatenilor. Daca este zona cu regimul jos de indltime, nu este posibil de
construit ,,zgaraie nori”. Trebuie sd luam decizii corecte, pentru ca stranepotii nostri sa nu aiba ce
ne reprosa. Eu sunt pentru dezvoltare, dar nu pentru urbanizare.

DI Stepuleac lon, consilier: zona o dezvolta agentul economic, prin conectarea la toate
retelele.

Dna Olga Caraman, primar: agentul economic urmareste propriile interese si scopuri.
Daca 1 se va propune sa construiasca magistrala de la str. Doina pana la Gratiesti, la sigur nu va
accepta. Deoarece nu are beneficii de aici.

DI Isai Roibu, consilier: comuna noastra se confrunta cu problema cea mai mare — lipsa
apei.

B s foarte corect, avem nevoie de apa, dar
asta nu inseamna ca trebuie sa fugarim tinerii din sat, pentru ca nu avem apa.

Dna Olga Caraman, primar, se adreseazi citre ||| | S : citc din apartamentele

care le-ati construit pAna acum au fost cumparate de oamenii din sat?
R <", D.r sunt multi, care nu au posibilitate de a

procura case ingiruite sau apartamente cu suprafatd mare. Costd enorm. Tineretul cautd acum
ceva mai ieftin, dar sa aiba cuibusorul lor.

B |ocuitor al comunei: de ce se da prioritate altor antreprenori, care nu
sunt din localitate si nu achitd impozite, dar nu sunt sustinuti agentii economici de pe loc care
vor sd se dezvolte?

Sunt propuse agentilor economici pentru constructii terenul de la intrarea in satul Gratiesti
si terenurile ce se afla intre Gratiesti si Hulboaca. Ei nu cad de acord, deoarece aceste terenuri nu
au nici destinatia schimbata, sunt terenuri agricole. Pot avea loc alunecdri de teren si vor fi
supusi riscului cetatenii.

Se duc discutii aprinse in sald. Se isca diferite teme. Se ajunge la terenuri proprietate
privata care sunt ldsate in parloaga, creste ambrozia.

DI Frunze lurie, consilier, se expune: indeamna cetatenii de a nu se abate de la subiect.
Referitor la subiect: se consultd proiectul de decizie, dar reprezentantul nu este prezent.
Presupune cad in spatele acestui agent economic este o altd persoand. Chiar daca va trece prin
consiliu acest proiect de decizie, sd se ia in consideratie cd in preajma acestui teren se afla
rauletul ,,Hulbocica”. Zona de protectie a rauletului trebuie sd fie respectatd. Trebuie sd se
respecte toate normele, conform cerintelor.



se adreseaza catre dl Stepuleac lon, consilier: daca
in aceste blocuri vor locui 600-700 oameni, fiecare avand cate o masind, unde vor fi parcate
aceste masini, fiind insuficienta de spatiu? Satul Hulboaca va fi blocat din cauza unui nr. mare de
masini. Drumul public va fi aglomerat. In urma greselilor care vor fi comise acum, vor avea de
suferit copiii nostri. Satul trebuie dezvoltat, dezvoltatorii trebuie sustinuti, dar frumos si corect.
Satul trebuie dezvoltat nu numai pe drumul central, dar si in alte zone.
Dna Olga Caraman, primar: dupd cum se vede, parerile oamenilor sunt impartite.
Accentuiez repetat - suntem pentru dezvoltarea satului, dar nu trebuie de mers contra legii pentru

a va realiza scopurile. Atata timp cat va incadrati in cadrul legal, nimeni nu se va opune.
* unde sa ne dezvoltam, unde fugdrim tineretul? De ce
cuiva i se permite sd aiba zona industriala cu trei etaje in central satului? De ce cuiva i se fac
facilitati?
, se adreseaza catre dna arhitect: ce Tnseamna procentul

de ocupare si coeficientul de utilizare, sa intelegem si noi la ce s ne asteptam atunci cand
achizitionam un teren? Nu este o infractiune sd vrei sa te dezvolti. Daca se vor respecta toate

criteriile pe care le cere PUG-ul, de ce sd nu o facem?
este un raport Intre suprafata construita si

suprafata totald a terenului. Acesti coeficienti sunt prevazuti prin lege. Sunt adusi la cunostinta
persoanelor la etapa eliberarii certificatului de urbanism. De ex.: la o suprafatd a unui teren,
procentul de ocupare va fi de 30% si cel de ocupare — 70%. Sunt niste parametric care sunt bazati
pe normative in constructii.
ca locuitor al satului Hulboaca, nu vad o problema sa

fie o cladire, atata timp cat 0 sa se incadreze in ceea ce am planificat pentru localitate. E mai bine
sa vad o cladire care va uni tot drumul, decat o parloaga.

Dna Olga Caraman, primar: mai bine sa transformam str. Stefan cel Mare intr-un tunel?
Se extinde intravilanul, o sa apard noi terenuri pentru dezvoltare. Pentru asta lucrdm asupra
PUG-ului.

B oo timp cat nu avem bine definitivat ce facem si cum

facem, mergem pe planurile urbanistice zonale pentru a nu stopa cursul lucrurilor. Pentru asta am

venit astdzi aici si nu exclude nimeni posibilitatea dezvoltarii pe viitor.
Intervine un cetatean din sald, fix aceasta situatie a fost inceputa

la Durlesti cu circa 10-12 ani in urmd. Tot timpul sunt pentru dezvoltare, dar o dezvoltare
corectd, armonioasa, zonal potrivita. Este placut cand vezi in alte localitati, peste hotare, asezari
pitoresti, bine gandite. Dar nu cum la noi, mai ales in capitald constructii haotice, blocuri mari
construite neechilibrat, care nu se incadreaza normelor. Problema APL-ului este ca pana acum
inca nu au aprobat PUG-ul, care ar exclude toate conflictele si diferite dergiversari. Ce tine de
Durlesti, in orele de varf este o problemd majord in trafic, ambuteiaje enorme. Toti vor
dezvoltare, dar trebuie sa fie bine echilibrata.

DI Isai Roibu, consilier: | NS 2rc perfectd dreptate. Nu avem necesitatea ca si
implementdm In comuna noastrd, Tn central satului case cu multe etaje. Nu sunt impotriva
dezvoltarii. Sa avem rabdare sa aprobam PUG-ul pentru a identifica zonele unde se poate de
construit. Daca se tot vorbeste ca fugdrim tineretul din sat, cine cunoaste care e procentul
tinerilor nostri care au procurat apartamente la Boiar House? Majoritatea proprietarilor de acolo
sunt straini.

DI Mardare Victor, consilier, se adreseaza catre dl agent economic, _
povestind din propria experienta vizavi de copii precum ca le-a oferit spatiu pentru a nu pleca din
localitate, dar copiii singuri aleg unde sa traiasca.

Intervine un cetdtean din sald: 1asati agentii economici sa se dezvolte, nu le punti bete in
roate. Construiti apartamente sa fie frumos.

Dna primar, Olga Caraman, a dat citire proiectului nr. 2 de pe ordinea de zi ,,Cu privire la
initierea elaborarii Planului Urbanistic Zonal asupra terenului cu nr. cadastral 0155109.046”,
raportor Rosca Savelie, specialist.



Domnul Rosca Savelie, specialist, se expune asupra proiectului de decizie.

Ia cuvantul || sc cxpune asupra proiectului de decizie: este necear de a
initia elaborarea PUD-ului, dar nu a PUZ-ului.

DI Mardare Victor, consilier, se expune si precizeaza ca aceastd constructie se incadreaza
in norme. In situatii cAnd sunt zone de aluneciri, titularii care vor si construiasci depun
declaratii unde specifica cd sunt constienti si 1s1 asuma riscurile si respecta normele.

Dna primar, Olga Caraman, a dat citire proiectului nr. 3 de pe ordinea de zi ,,Cu privire la

initierea elaborarii Planului Urbanistic Zonal asupra bunurilor imobile cu numerele
cadastrale 0155220.300, 0155220.178 si 0155220.179”, raportor Rosca Savelie, specialist.

Domnul Rosca Savelie, specialist, se expune asupra proiectului de decizie.

_ initiatorul acestui proiect: acest bloc va avea

demisol, parter si trei nivele.

Dna Olga Caraman, primar: da citire unui demers parvenit in adresa Primariei la data de
28.08.2025 din partea locuitorilor din str. Alexandru cel Bun (semnat de 33 de persoane), care
isi exprimd dezacordul privind construirea acestui bloc, daca nu vor fi respectate un sir norme si

propuneri specificate in prezentul demers.
vom respecta toate normele, vom tine cont de toate

cerintele.

DI Mardare Victor, consilier: este un element foarte interesant, se numeste rampa unde
vor fi depozitate deseurile menajere. Vor crea discomfort vecinilor, vor elimina miros neplacut.

Intervine o cetiteanca din sala: foarte placut cd agentul economic care a construit blocul
din str. Stefan cel Mare intersectie cu str. [u. Gagarin a sadit brazi, a amenajat terenul de vizavi
din propria initiativa. Este deranjata de rapa din centrul satului care este in aproprierea statiei de
autobuz si emana un miros neplacut.

Dna Olga Caraman, primar: ceea ce tine de amenajarea rapei; dupa ce i se va elibera
antreprenorului certificatul de urbanism si autorizatia de construire, in parametri legali, el se
obliga de a amenaja spatiul respectiv, de a desfunda burlanii.

Dna Nina Turcanu, consilier: trebuie s ne bucurdm ca exista tinerii nostri in sat care vor
sa facd ceva frumos in sat. Intrarea in sat cu adevirat nu-mi place nici mie, si le permitem si
faca si in centru sa fie frumos.

DI Frunze lurie, consilier, se expune: ceea ce tine de rapa, cu ceva ani in urma, impreuna
cu membrii familiei, au intervenit din propria initiativa, facand sapaturi si canale din beton
pentru a se scurge apa. Mirosul care se emana este din cauza unui vecin care repard masini si
toate solutiile/substantele pe care le utilizeaza se scurg in aceasta rapa.

Dna Olga Caraman, primar: atunci cand doriti s procurati un teren trebuie sd va ganditi
ce fel de activitate urmeaza sa aveti, poluantd sau nonpoluanta, in pofida beneficiilor pe care
doriti sa le obtineti, nu trebuie sa fie in detrimentul locuitorilor.

DI Mardare Victor, consilier, vine cu sugestia de a incepe lucrarile de curatare a burlanilor
administratia publica locala, dar nu de asteptat intervenirea antreprenorului.

DI Frunze lurie, consilier, se expune: nu este impotriva dezvoltarii, dar trebuie sa fie o
dezvoltare echilibrata, armonioasa. Cerinta a fost ca nivelul apei sa fie pastrat. in proiectul pe
care l-a prezentat antreprenorul lipseste Oficiul postal. Trebuie efectuat Planul Urbanistic de
Detaliu. Trebuie de facut actualizarea/comasarea celor trei terenuri, deoarece este o suprapunere

si suprafata nu corespunde realitatii.
* Oficiul postal dorim sa-1 transferdm In constructia de

alaturi. Declara ca vecinii din imprejurimi au cerut cate 50 mii euro.

Vecinii se revolta si neaga declaratiile/acuzatiile.

DI Frunze lurie, consilier, se expune: nu a cerut nimeni bani, am vrut sa facem un fond de
rezerva, in caz ca vor fi afectate casele sd avem garantii.

DI Mardare Victor, consilier: exista riscul sa ajungem la o situtie similard, vecinii
constructiei de pe str. Decebal 2, au mers in instantd si cer despagubiri de peste 2 mil. lei.



Dna primar, Olga Caraman, a dat citire proiectului nr. 4 de pe ordinea de zi ,,Cu privire la
initierea elabordrii Planului Urbanistic Zonal asupra bunului imobil cu numdarul cadastral
0155211.680”, raportor Rosca Savelie, specialist.

Domnul Rosca Savelie, specialist, se expune asupra proiectului de decizie.

_ initiatorul acestui proiect: pe acest teren va fi

construit un centru comercial, magazin de carne, schimb valutar, banca, etc.
La primul etaj va fi centru comercial, la etajul doi — oficii: chirie pentru frizerie, salon de
frumusete, cabinet pentru masaj, la nivelul trei va fi sald de forta.

Dna Olga Caraman, primar: unde vor fi locuri de parcare?
Rdaspunsul noi avem decizia de consiliu, in fatd vor fi locuri de

parcare; apoi isi schimba decalaratiile: in demisol vor fi locuri de parcare.

DI Frunze lurie, consilier, se expune: merge vorba iarasi de un schimb de terenuri. In
sedinta Consiliului precedent s-a schimbat modul de folosinsa al terenului din agricol in
constructii. Am cerut avizele si mi s-a comunicat ca sunt de la Centrul de Sanatate Publica si de
la Agentia de Mediu. Cere sd fie prezentate aceste avize cand va ajunge sd fie votata aceastd
decizie, deoarece nu se respecta distanta zonei de protectie a lacului din s. Gratiesti.

DI Mardare Victor, consilier: exista o decizie de Consiliu. La cererea unor proprietari din
zona care si-au luat angajamentul sd o amenajeze, doar ca sunt abateri, se depoziteaza si se
micsoreaza albia bazinului acvatic.

Dna primar, Olga Caraman, a dat citire proiectului nr. 5 de pe ordinea de zi ,,Cu privire la
initierea elaborarii Planului Urbanistic Zonal asupra terenului cu numdrul cadastral
0155211.709”, raportor Rosca Savelie, specialist.

Domnul Rosca Savelie, specialist, se expune asupra proiectului de decizie.

Ia cuvintul [N sc <xpune asupra proiectului de decizie: terenul dat a fost
teren agricol, i-a fost schimbatd destinatia si a trecut in teren pentru constructii. Avizele de la
Agentia de Mediu si Centrul de Sanatate Publicd sunt. La momentul actual existd doar scheletul
constructiei, dar se propune a fi un hotel pentru oaspetii de peste hotare. La demisol se propune a
fi depozit, la parter va fi centru comercial de aproximativ 5000 m.p. urmatoarele doua etaje vor fi
oficii.

DI Frunze lurie, consilier, se expune: da citire avizului de mediu unde este mentionat ca
pana la eliberarea certificatului de urbanism pentru proiectare, initiatorul, in mod obligatoriu, va
obtine acordul de mediu pentru activitatea planificata.

Dna primar, Olga Caraman, a dat citire proiectului nr. 6 de pe ordinea de zi ,,Cu privire la
modificarea deciziei nr. 2/3 din 14.05.2025 ,,Cu privire la rectificarea bugetului Primariei din
soldul disponibil la data de 01.01.2025”, raportor Ana Balan, contabil-gef.

Doamna Ana Balan, contabil-sef, se expune asupra proiectului de decizie.

In acest proiect de decizie va fi modificati suma, care va fi alocatd pentru str. Martisor.
Existd un deviz estimativ de betonare a strazii cu o latime de 6 m, valoarea caruia este de 2 320
000 lei. Va fi o licitatie petrecutd aparte pentru aceasta stradd. Comparativ cu suma de 750 mii
lei, care a fost alocatd numai pentru beton, mai este nevoie de 1 570 000 lei. Contributia
locuitorilor va fi de 600 mii lei. Diferenta alocatd din bugetul comunei va fi de 970 mii lei.

Dna Olga Caraman, primar: aduce la cunostintd cd in anul 2024 drumurile au fost
contstruite din bugetul local. In anul 2025, cetétenii str. Martisor si Miorita au manifestat interes



de a cofinanta lucrarile. Pentru str. Miorita s-a optat pentru un parteneriat public-privat. Dar nu a
fost reusit, rezultatele nu au fost cele asteptate. Din aceste considerente, nu se va repeta la fel si
cu str. Martisor. Va fi reparatd de un singur agent economic, alocate surse din bugetul local si
contribusia cetétenilor.

Ia cuvintul [ 2 {i de dorit de reparat in acest an str. Stefan Gratie, doar
céd de tinut cont ca pe aceasta stradad sunt proprietari care au ocupat terenul public. Sunt care si-au
construit gardul, dar sunt care au construit si casa pe terenul public.

Dna Olga Caraman, primar: vom interveni neapdrat, doar ca nu este un drum prioritar.
Existd un deviz de cheltuieli pentru aceasta strada, care depaseste 3 milioane. Nu este posibil de
alocat aceastd suma pentru o singurd strada si celelalte drumuri sa riméana nereparate. Exist3 alta
solutie: existd amorsa care se aplicd pe beton si apoi un strat de asfalt, doar c& va trebui reparat si
trotuarul.

Intervine un cetitean din sald: de ce nu se ia masuri cu cetdtenii care se conecteazi la
canalizare, dupd ce drumurile sunt asfalate/betonate?

Dna Olga Caraman, primar: din pécate asa se intampla. Nu se permite categoric, se va
permite doar prin metoda de forare.

Semndturile membrilor grupului de lucru:

primarul comunei Grdtiesti

pecialist in reglementarea
etdtii funciare

rhitect

iana, secretar al Consiliului
ti

a, asistent social
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